IMMO DU TRY s.r.l. P.V.A.G.O. 0833.558.513
[.P.I. 506490 24 mai 2023

Assemblée générale ordinaire du 24 mai 2023
Résidence MORANVILLE (0833.558.513)

P.V. rédigé en assemblée.

1) Signature de la liste des présences :
a. Nombre de présents = 7/15

b. Nombre de représentés = 3/15

c. Nombre d’absents =5 /15

d. Nombre de quotités présentes et/ou représentées = 8251/10000
e. Nombre de quotités absentes = 1749/ 10000

(L’assemblée délibére valablement, en 1¢™ séance, si plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et pour
autant qu’ils possedent au moins la moitié des quotes-parts dans les parties communes (art.577-6, § 5, al. 2 C. civ.).
L’assemblée peut valablement délibérer si les propriétaires présents ou représentés possédent plus de % des quotes-parts,
indépendamment du nombre de propriétaires présents (art. 577-6, §5, al.3 C. civ.))

= Assemblée valablement constituée OUI

2) Nomination d’un président d’assemblée et d’un secrétaire :

. PRESIDENT : E

i. Unanimité OUI

b. SECRETAIRE :

i. Unanimité OUI

3) Approbation des comptes exercice 2022 + quitus au gérant et au commissaire aux comptes :

Les comptes ont été vérifiés par le commissaire aux comptes.

Une facture d’eau a été comptabilisée 2x (1x dans le décompte de I'exercice 2021 et 1x dans le
décompte de I'exercice 2022). Un correctif du décompte sera envoyé avec le PV de I'assemblée.

Les derniers relevés de compteurs d’eau des appartements de I’AlS ont été communiqués. Ce sera
également rectifié dans le décompte.

a. Quid frais cogérance-vote pour les frais 2022 et a venir-montant-... :

Il y avait avant un poste frais de cogérance, entre autre pour rentrer les containers + prévoir les
étrennes pour les poubelles.

Prévoir 450 euros par an pour le cogérance + étrennes pour I'année 2021 et 2022 ; a intégrer dans le
décompte 2022. Ok a l'unanimité.

b. Augmentation frais électricité-nouveau contrat-nouveau tarif-... :

Le contrat actuel courait du 01/06/2022 au 31/05/2023. Nouveau contrat du 01/06/2023 au
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Jusqu’a présent : factures intermédiaires de 183 euros par mois.

Facture du 12/04/22 au 05/04/2023 = 1965,82 euros =» conso 5235kWh en heures pleines + 4972kWh
en heures creuses. Prix moyen = 336,9766€/MWh

Pour comparaison : facture du 13/04/21 au 11/04/22 =» conso 5338kWh en heures pleines + 5049kWh
en heures creuses. Prix moyen = 180,9570€/MWh htva

Dorénavant : factures intermédiaires de 259 euros par mois.

4) Election d’un conseil de copropriété et d’'un commissaire aux comptes pour |'exercice en cours:

B st c!us commissaire aux comptes a I'unanimite.

Y S Présentent t

sont réelus a I'unanimité.

5) Travaux a prévoir:

- Remplacement compteurs d’eau défectueux ou placement de compteurs Caloribel :

o Contrat achat : 86 euros piece + 8,50 pour le service répartition annuel
o Contrat location : 10,50 euros par an htva + 2,23 euros pour le service TechSmart

Caloribel ne place pas de compteurs seulement dans quelques appartements. C’est soit pour tout
I'immeuble soit rien.

Il reste un compteur bloqué, le H2 ; inclusio va en faire part a I'AlS. |l faut faire changer ce compteu !!

- Auditimmeuble :

Immopass = 2241 euros htva pour I'audit technique et énergétique.
L’assemblée ne souhaite pas faire d’audit pour le moment. Ok a I'unanimité.

- Panneaux solaires :

Avant de pouvoir placer des panneaux solaires, il faut s’assurer que la toiture est en ordre.

Les panneaux solaires ne couvrent que la consommation COMMUNE d’électricité et non les parties
privatives.

L'assemblée ne souhaite pas faire placer de panneaux solaires.

- Peinture local poubelle :

Deux devis ont été demandés mais je ne les ai pas regus a ce jour.

- Réfection toiture-prévoir un budget ;

Un devis a été demandé a la société toitures de Jette, mais devis pas encore regu a ce jour.
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6) Probléme des fourmis pharaons-contrat avec Animal Pest Control :

Le contrat prévoit 2 passages par an — contrat de 3 ans.

Quid des personnes qui font intervenir des sociétés pour leur propre appartement ? Le syndic a regu

des factures pour des interventions privatives.

L’assemblée décide a I'unanimité de ne pas rembourser la facture envoyée par I’AlS pour les fourmis
pharaons. Un contrat est en cours via la copropriété donc il n’y a pas lieu de faire appel a des sociétés

externes ou alors aux frais privatifs du propriétaire et/ou locataire.

7) Sinistres en cours :

a. Toiture :_ : En attente des devis et photos (photos regues de Mr

b. Infiltrations d’eau — cause étage supérieur I : rhotos et devis recus; le tout a
été transmis a |'assurance.
c. Infiltrations d’eau-cause étage supérieur : [JJJjjj : en attente des photos et devis.

8) Présentation du budget fonds de roulement et fonds de réserve pour |'exercice 2023 :

L’assemblée décide a I'unanimité de continuer a provisionner 5250 euros de fonds de réserve par an.

L’assemblée décide a 'unanimité de faire un budget de 8% I’an pour les provisions de charges. Refaire

un tableau et I'envoyer avec le PV de 'assemblée.

9) Election d’un syndic de copropriété :

Immo du Try s.r.l. C/CJ I st réé/ue a I'unanimité pour 1 an.

10) Contrats en cours :

a. Proposition contrat entretien ascenseur par la société AC Lift : 780 euros/an htva =
943,80 euros.
Actuellement Technilift = 1065,47 euros. Prime payée pour toute I'année 2023.
En cas d’accord, le changement se ferait a partir du 1°" janvier 2024. A voir plus tard.

11) Divers (non soumis au vote)

Prévoir un conseil de gérance aux environ du mois de septembre ; entre autre pour décider pour le
contrat ascenseur. Demander un prix actualisé a AC Lift.

Idem devis peinture et toiture.

Probleme porte d’entrée — la serrure électrique ne fonctionne plus correctement ; elle reste souvent
ouverte. Faire intervenir le serrurier. Le bras pose probléme également ; a vérifier.

Vérifier aussi la porte d’entrée du sas. Vérifier les charniéres.

Voir avec Cycloserrurier ou Easy Key.

Attention veiller a respecter la période durant laquelle I’assemblée générale doit se tenir.
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12) Lecture du P.V. + signature + levée de I'assemblée.






